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Zastupitelstvo obce Ketkovice rozhodlo o pofizeni uzemniho planu Ketkovice na svém
zasedani dne 26.6.2009 a stanovuje pro zpracovani uzemniho planu nasledujici pozadavky:

Resenym Gizemim je katastralni izemi Ketkovice.

a) pozadavky vyplyvajici z politiky tuzemniho rozvoje, twzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich izemnich vztah,

e Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvalené vladou 20.&ervence
2009 nevyplyvaji pro tzemni plan Ketkovice zadné pozadavky.

e Resené uzemi je zahrnuto v izemnim planu velkého tizemniho celku brnénské sidelni
regionalni aglomerace (UPN VUC BSRA), schvaleném usnesenim vlady &. 64/1985
ve znéni usneseni vlady &. 196/1994; zavazna &ast je vyhlagena vladou CR ze dne
13. 4. 1994 natizenim vlady CR ¢&. 105/1994 Sb. Zména &. 1 byla schvalena usnesenim
vlady CR €. 196 dne 13. 4. 1994, zména &. 2 usnesenim vlady CR ¢. 891 ze dne 13. 9.
2000. Ze zavazné ¢asti uzemniho planu velkého tzemniho celku ve smyslu §187 odst.
7  stavebniho zdkona pro fesené uzemi nevyplyvaji zadné pozadavky.

e Zhlediska SirSich tzemnich vztahd, které nejsou obsahem PUR je tieba v UP fesit
ptipojeni cyklistickych stezek na centrum obce. Propojeni obce se sousednimi obcemi.
Respektovat piirodni rezervaci Udoli Oslavy a Chvojnice a evropsky vyznamnou
lokalitu Udoli Oslavy a Chvojnice.

e V soucasné dobé¢ plati izemni plan obce Ketkovice, ktery je Géinny od 15.6.2001 a
zména ¢ 1 tzemniho planu obce Ketkovice, kterd je u¢inna od 17.10.2006. Zadny
regulacni plan, ktery by zahrnoval pozemky na uzemi obce, nebyl dosud krajem
vydan.

e Pokud budou do doby zahajeni zpracovani navrhu UP Ketkovice schvaleny ZUR bude
navrh UP ZUR akceptovat.

b) poZadavky na FeSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi,
Z Gzemng analytickych podkladii (dale jen ,,UAP*) pro feSeni UP vyplyva nésledujici.

Respektovat limity vyuZiti uzemi:

silnice ¢. 11/393 a jeji ochranna pasma,

nadzemni a podzemni vedeni elektrizaéni soustavy v¢etné ochranného pisma,
Ptirodni rezervace Udoli Oslavy a Chvojnice,

evropsky vyznamna lokalita Udoli Oslavy a Chvojnice,

Natura 2000,

Ptirodni park Oslava,

pozemky urcené k plnéni funkci lesa a pozemky do vzdalenosti 50 m od okraje lesa,
poddolovana tzemi ojedinéla, bodova Ketkovice 1, Ketkovice 2,

kostel sv. Katefiny, na p.¢. 1 k.a. Ketkovice, nemovita kulturni pamatka,
hrad, zficenina, pti Ketkovském mlyn€, nemovita kulturni pamatka,

uzemi s archeologickymi nalezy,

pasmo hygienické ochrany JZD 196 m ,

vodovodni sit’ v¢€. ochranného pasma a technologicky objekt zdsobovani vodou
(vodojem) v¢. ochranného pasma,

zaplavové tzemi feky Oslavy- vyhlaSené,

o RBC Ketkovice
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e Zohlednit a posoudit zaméry pievzaté z izemné planovaci dokumentace:

- navrhovych ploch bydleni, rekreace a sportu, obanského vybaveni, vyroby a
skladovani, ploch technické infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi nebo
systému sidelni zelen¢

- rezervni plochy bydleni, plochy vyroby a skladovani, hibitova

e Respektovat rozbor udrzitelného rozvoje tizemi, tj.:

o vytvofit izemni podminky pro vyuziti silnych stranek:

- Minimalizace zrychleného odtoku a sniZzeni piidni eroze na minimum.

- Na uzemi obce nebyly ptekroceny v roce 2006 hodnoty imisnich limitii pro SO, NO,,
benzen a cilového imisniho limitu pro arsen a kadmium stanovené na ochranu
lidského zdravi.

-V obci jsou zavedeny systémy separovaného sbéru pro zakladni druhy odpadt.

- Natizemi obce se nachazi pouze malé mnozstvi starych ekologickych zatézi.

- Vysoky stupen indikatoru ekologické stability.

- Ptiznivé pudni a klimatické podminky pro zemédé€lskou vyrobu.

- Nizky podil tranzitni silni¢ni dopravy.

- Prizniva vékova struktura populace- uzemi s mirn¢ starsi populaci.

- Nadpriamérny podil domacnosti vybavenych ustfednim nebo etdZovym topenim.

- Pestra krajina a kvalitni pfirodni hodnoty Gzemi vytvaieji potiebny potencial rozvoje
cestovniho ruchu.

- Cetné historicky a kulturné cenné objekty vytvafeji potiebny potencial cestovniho
ruchu.

o vytvofit izemni podminky pro vyuZiti pfileZitosti:

- Podpora modernizace a rekonstrukce stavajici kanalizacni sit¢ a rozvoje napojeni
obyvatel na vefejnou kanalizaci zakon¢enou COV.

- Vyuziti nejlepsich dostupnych technologii v pramyslu, ptfi vytapéni domacnosti,
vyuzivani obnovitelnych zdrojii energie.

- Sanace starych ekologickych zatézi izemi.

- Vysadba ochranné zelené okolo vyrobnich aredlii pro zachyceni prasného znecisténi.

- Rozvoj ekologického zemédé€lstvi zejména v chranénych uzemich, rekultivace ptidy.

- Zavadeéni alternativnich zdrojl energie, zejména zpracovani biomasy.

- Vystavba COV v obci.

- Zasitovani vytipovanych stavebnich ploch.

- Dobudovéani a pfedevSim zkvalitnéni turistické infrastruktura muize prildkat vétsi
navstévnost, ptipadné i movit&jsi klientelu.

- Prodlouzeni sezonnosti predev§im v souvislosti s cykloturistikou (do jarniho a
podzimniho obdobi) mulze c¢astecné vynahradit nepfiznivé ekonomické efekty
souvisejici s vyrazné odliSnym priabéhem navstévnosti v pribéhu roku.

o vytvofit izemni podminky pro feSeni slabych stranek:

- Uzemi obce je oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi pro ochranu lidského zdravi
vzhledem k prekro¢enym imisnim limitim o0zonu.

- Uzemi obce je oblast naleZejici ke stiedni kategorii radonového indexu.

- Nauzemi obce vedena lokalita staré ekologické zatéze- skladka Ketkovice I1.

- Velmi $patny stav ¢i neexistence kanaliza¢ni sité v obci.

- Nedostate¢ny technicky stav silni¢ni sité.

- Nizké dopravni obsluznost vefejnou dopravou mimo $picku pracovnich dni.

- Obec ztraci obyvatelstvo pfirozenou ménou, ale nabyva poctem pfistéhovanych.
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- Nedostate¢na nabidka sluzeb pro seniory, kapacita lizkovych zafizeni nestaci
poptavce; terénni sluzby pro seniory nepokryvaji celou obec.

- Primérné staii bytového fondu. Nadprimérna kvalita bydleni.

- Nedostatek zasitovanych ploch ur¢enych k bytové vystavbe.

- Kbvalitativné¢ nedostate¢na nabidka turistickych sluzeb predev§im v oblasti ubytovani,
cykloturistiky a navaznych podnikatelskych aktivit.

- Vyrazna sezonnost rekreacnich aktivit nepfiznivé ovliviluje moznosti mistniho
obyvatelstva ekonomicky se uplatnit v oblasti cestovniho ruchu.

-V obci se projevuje nedostatek volnych pracovnich mist, takze obyvatelstvo, zejména
mladsi, dojizdi ve velkém poctu za praci mimo spravni obvod.

- Pracovni vyznam obce je nedostateCny, stim souvisi podprimérny pocet
ekonomickych subjektti v prepoctu na 1000 obyvatel, ktery ukazuje nizkou uroven
podnikatelské aktivity.

- Vyrazn¢ obytna funkce obce tzn. neni vytvofena ani tfetina pracovnich ptilezitosti
pro mistni pracujici obyvatelstvo.

o vytvorfit izemni podminky pro feseni hrozeb:

- Staré ekologické zatéze (skladky), které mohou mit vliv na povrchové a podzemni
vody.

- Narist emisi zploSnych zdroji (vytdpéni domadcnosti) v disledku pouzivani
nesetrnych technologii spalovani a spoluspalovani komunalniho odpadu.

- Urbanizace volné krajiny.

- Nedostatek pozemki ve vlastnictvi statu, kraje nebo obce pro sménu za pozemky
nezbytné pro realizaci prvkii USES a dalsich krajinotvornych opatieni

- Znehodnocovani pidy zvySovanim intenzity hospodateni.

- Oddalovani vystavby ¢i rekonstrukce inZenyrskych siti.

- Demografické starnuti populace mize vést k zvySovani tlaku v oblasti socidlnich
sluZeb pro seniory, které jsou jiz nyni nedostatecné.

- Nizka intenzita bytové vystavby muze vést ke zpomaleni rozvoje obce.

- Okolni turistickd konkurence v ramci Jihomoravského kraje miiZze v pfipad€ nevyuziti
potencialu cestovniho ruchu obec marginalizovat.

- Nizké piijmy obecniho rozpoctu negativné ovliviiyji investicni aktivity obce, coZ
podvazuje 1 hospodatsky rozvoj obce.

C) pozadavky na rozvoj uzemi obce,
V izemnim planu budou vymezeny plochy pro:
e bydleni umérné s ohledem na velikost a potieby obce
e sportovné-rekreacni aktivity

e vefejnd prostranstvi — budou respektovany stavajici plochy vefejnych
prostranstvi a ptipadné navrzena dalsi

e drobnou vyrobu a skladovani na zédkladé¢ posouzeni potieb ploch ve vazb¢ na
silni¢ni sit’ mimo obytné tizemi obce

e (istirnu odpadnich vod

e dopravni a technickou infrastrukturu jejiz potfeba vyplyne v navaznosti na
noveé vymezené plochy, cyklistickou dopravu a dopravu v klidu

e Uzemni systém ekologické stability
e feSeni pfipadné opatifeni v oblasti péce o Zivotni prostiedi

e funk¢ni revitalizace stdvajiciho aredlu Ministerstva obrany CR
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V zastavitelnych plochach a v zastavéném uzemi budou zohlednény pozemky s platnym
uzemnim rozhodnutim.

Projektant provéii 1 dalSi moznosti rozvoje obce.

d) poZadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a

koncepci usporadani krajiny),

Uzemi bude UP ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. S ptihlédnutim k G&elu a
podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétsi nez 2 000 m?. Plochy
s rozdilnym zpsobem vyuziti 1ze s ohledem na specifické podminky a charakter izemi dale
podrobnéji Clenit dle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Urbanisticka koncepce

Stavajici urbanistickd koncepce bude zachovdna — bude respektovano a posileno
centrum obce, respektovany dominanty obce a stavajici charakter sidla a hladina
zastavby. Zastavitelné plochy budou feSeny tak, aby sidlo vhodné zahustovaly a
minimalizovaly tim zabor krajiny. UP stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (hlavni vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti,
nepfipustné vyuziti, popiipadé podminéné piipustné vyuziti). Dale UP stanovi
podminky prostorového uspotadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (naptiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach).
Podle tcelnosti budou vymezeny plochy a koridory uzemnich rezerv s cilem provéfit
moznost budouciho vyuziti pro stanoveny ucel. V ptipad¢ potieby (zejména ve vztahu
k budovani dopravni a technické infrastruktury) bude stanoveno potadi zmén v uzemi
- etapizace.

Koncepce usporadani krajiny

Bude provétena sit’ Gcelovych komunikaci a navrZzeno jejich doplnéni zejména s
ohledem na potieby zeméd¢lstvi, lesniho hospodafstvi, cykloturistiky a pési turistiky.
Budou navrzeny soumérné vysadby kolem tucelovych komunikaci, izolacni zelen
kolem fotbalového hiisté.

Budou respektovany stavajici plochy vefejné a ochranné zelené a bude provéiena
moznost jejich roz§ifeni na vhodné plochy, pfipadné navrzen vhodny zptisob jejich
upravy.

S ohledem na krajinny rdz uzemi bude provéfena moZnost vybudovani ploch pro
drobnou vyrobu a skladovani v mistech byvalého aredlu zemédélského druzstva.

S ohledem na krajinny rdz budou stanoveny takové podminky prostorového
usporadani, které neumozni v celém katastralnim Gzemi umist'ovat vertikalni stavby,
Které¢ by narusSily pohledové osy na dominanty obce.

Nebudou uvazovany plochy pro individualni rekreaci.

V zéplavovém Uizemi toku nebudou navrhovany zastavitelné plochy.

Bude upfesnén a zapracovan nadregiondlni a regionalni izemni systém ekologické
stability (dale jen ,,USES®), vyplyvajici ze ZUR, a navrzeno feseni lokalniho USES,
upiesnéna a zapracovana lokalizace feSeni mistniho USES, vychazejiciho z generelu
lokélniho USES.

Budou navrzeny liniové a plosné vysadby kolem stavajicich objekti zemédélskeé
vyroby, zejména mezi nimi a obytnou zastavbou s funkci clonnou, protiprachovou a
protihlukovou.
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e) pozadavky na FeSeni verejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura
e TUzemni plan neméni stavajici koncepci silni¢ni dopravy,
e navrhnout feseni dopravnich zavad v zastavéném tzemi,

e navrhnout doplnéni obsluznych komunikaci s ohledem na existujici komunikace a
fesit obsluhu navrhovych lokalit,

e prové&fit potiebu parkovacich ploch,

e navrhnout napojeni obce na sit’ cyklotras a cyklostezek s vazbou na rekreaéni a
sportovni zafizeni ¢i kulturni aktivity v blizkém a $irSim okoli,

e navrhnout tpravy a doplnéni propojujicich p&sich tras v obci.

Technicka infrastruktura
e Zasobovani vodou — bude respektovana koncepce zasobovani obce vodou ze
stavajiciho vodovodu. Bude vyhodnocena spotieba vody a tlakové poméry s ohledem
na navrh zastavitelnych ploch. Na zakladé vyhodnoceni bude navrzeno piipadné
posileni kapacity vodovodu.

Odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod — neni zatim vybudovana kanaliza¢ni sit’ ani
Cistirna odpadnich vod. Navrhnout systém odkanalizovani obce.

Navrhnout feSeni svddéni destovych vod s ohledem na potieby zachovani
odtokovych poméri v tizemi.

Zasobovani elektrickou energii — bude vyhodnoceno zasobovani el. energii s ohledem
na navrh zastavitelnych ploch a v pfipadé potieby navrzena plocha pro umisténi
nové¢ trafostanice.

Zasobovani plynem — obec je pIné plynofikovéna.

Zasobovani teplem — obec nema centralni tepelny zdroj ani neuvazuje o jeho zfizeni.

Vetejna telekomunikac¢ni sit’ — zakladni telekomunikaéni sit’ bude zachovana.

Nakladani s odpady — nebudou navrhovany plochy pro nové skladky komunalniho
odpadu. Bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na
urc¢enou lokalitu mimo feSen€ uzemi..

Pro nové zastavitelné plochy, které¢ budou vyzadovat vybudovani dopravni nebo technické
infrastruktury, budou vyznafeny koridory dopravni a technické infrastruktury od bodi
napojeni. InZenyrské sité proto budou graficky znazornény vcetné uli€nich siti. Zastavitelna
plocha nebude graficky podrobnéji feSena, pokud nebude timto feSenim potfeba vyjadfit
urCity urbanisticky zamér nebo vymezit vefejné prospéSnou stavbu. Pro moZznost posouzeni
kapacity technické infrastruktury bude u zastavitelnych ploch uvazovéno s velikosti pozemku
1000 m2 na 1 rodinny diim (3,6 osoby/1 rodinny dim).

Obcanské vybaveni

Koncepce obcanského vybaveni se neméni. Budou respektovany stavajici plochy
obcanského vybaveni a zohlednény nové pozadavky zahrnuté v kap. ¢) predlozeného zadani
uzemniho planu.
Verejna prostranstvi

Respektovat stavajici a provefit umisténi pozadovanych ploch vefejnych prostranstvi
zahrnutych v kap. ¢) ptedloZzeného zadani uzemniho planu.
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f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi,
Kromé hodnot uzemi stanovenych zvlastnimi pravnimi piedpisy nebo na zéklad¢ nich,
se za hodnoty Gzemi povazuji:
Prirodni hodnoty izemi
- Mista a oblasti se zachovalym krajinnym razem kolem feky Oslavy.

- Vyznamné vyhlidkové body: nad Ketkovskym mlynem V jihozapadnim cipu
katastralniho uzemi a jihozapadné od stfedu obce.

Vyska zastavby nesmi naruSit pohledové osy na dominanty obce. Bude zachovano
harmonické méftitko krajiny.

Kulturni hodnoty tzemi
- Urbanistické hodnoty tizemi: pékn¢ upravena naves a malebné udoli feky Oslavy.

- Architektonicky cenné stavby a jejich soubory: architektonicky cenné stavby na navsi
obce.

- Kulturné historické hodnoty: historicky vyznamné stavby na navsi obce, kiize a
kaplic¢ky v krajiné.

- Lokality zastavby se zachovalym mistnim rdzem: néves.

- Stavebni dominanty: kostel sv. Katefiny, budova skoly.

- Uzemi s archeologickymi nélezy zapadné od stfedu obce, pii severozapadni hranici
katastralniho uizemi a v jihozapadnim cipu katastralniho tizemi.

Bude zachovan charakter zastavby a historické kulturni krajiny. V tzemnim planu budou
stanoveny podminky pro zachovani vyse uvedenych hodnot obce.

UP vymezi architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které miize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
Pokud to bude z hlediska vefejnych zajmu potiebné, budou vymezeny stavby nezptisobilé pro
zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zdkona.

g) poZadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatieni a asanace,
e Veiejné prospésné stavby, pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit:
- NavrZena trafostanice s vedenim VN.
- Dopravni a technicka infrastruktura, jejiz potfeba vyplyne v ndvaznosti na nové
vymezené plochy.
- Cistirna odpadnich vod

e Vefejné prospeSnd opatieni, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit:
- Zalozeni prvkt USES, které budou vymezené v hlavnim vykresu jako USES — navrh.
- Protierozni opatieni.

e Asanace, pro které 1ze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit:
- Staré ekologické zatéze.

e Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu:
-V feSeném Uzemi nebudou navrhovany.

e Vefejné prospesné stavby, pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo:
- Navrzena trafostanice s vedenim VN.
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- Dopravni a plos$na technicka infrastruktura, jejiz potieba vyplyne v ndvaznosti na noveé
vymezené plochy.

- Vefejna prostranstvi.

- Hfiste pro vefejné vyuziti.

e Vefejné prospesna opatteni, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo:

V feseném tzemi nebudou navrhovany.
Ptipadné vymezeni dalSich vetejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni ¢i
asanaci, které vyplynou z feSeni izemniho planu bude fadn€ odiivodnéno.

h) dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich piedpisi (napriklad pozadavky
na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a
jinymi rizikovymi pFirodnimi jevy),

UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni
ochrany.

V feSeném Uzemi se nenachdzeji objekty a plochy urcené k obrané statu, ani sem nezasahuji
jejich ochranna pasma. V zapadni Casti katastralniho tizemi se nachazi dvé ojedinéla bodova
poddolovana tzemi.

V feSeném Uzemi se nachazeji investice do pidy za ucelem zlepSeni piidni urodnosti.

Budou respektovany podminky pietniho ochranného pasma kolem vetejnych pohiebist,
které bylo uvedeno v UAP, ale je stanoveno dle zakona &.256/2001 Sb.,o pohiebnictvi a o
zméné nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich predpist.

Z k.4.Cuéice prechazi podél jizni a zapadni hranice katastralniho uzemi Ketkovice evropsky
vyznamna lokalita NATURA 2000. V Pfirodnim parku Oslava, ktery pokryva celé katastralni
uzemi jizné od komunikace IL.tfidy je vyhlaSena stavebni uzévéra pro vystavbu objektd
individualni a hromadné rekreace a zemédé€lské ucelové stavby a pro zmény stavajicich staveb
tohoto druhu mimo soucasné zastavéné uzemi obci vyhlasena rozhodnutim stavebniho tfadu
Oslavany ¢j. vyst. 192/95-Mu dne 12.7.1995.

Z platného uzemniho planu vyplyva existence nasledujicich vyznamnych krajinnych prvka
registrovanych:

VKP Horni tok Hrazky, VKP Sudicky potok, VKP By¢i potok, VKP Kozi hibety, VKP Holy
kopec, VKP Nad Chvojnicic, VKP Zmola nad Opratkou, VKP U vojenské chaty, VKP U
lomu, VKP Planice, VKP Zmola nad Sirokym, VKP OlSina pod By¢i loukou, které nejsou
uvedeny v UAP a budou respektovany.

i) pozadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich stietii zajmia a problému v uzemi,
V tizemnim planu je tfeba vyfesit nasledujici urbanistické, dopravni a hygienické
zévady v uzemi, vzajemné stfety zaméri na provedeni zmén v Gzemi a stfety téchto zamért s
limity vyuZziti Gzemi, ohroZeni izemi povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy:

e Vytvofit uzemni podminky pro feSeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych
zavad:

- Negativni nasledky vedeni dopravy stiedem obce.

- Nadmérma koncentrace individualni rekreace v kvalitnim Zivotnim prostiedi-
Vv jihozapadnim cipu katastralniho tizemi.
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Vymezovat plochy pro bydleni pokud mozno v mistech s nizkym radonovym rizikem
z geologického podlozi. Celé katastralni uzemi spada do stfedni kategorie radonového
indexu.

Identifikace starych ekologickych zatézi a vymezeni ploch potfebnych pro jejich
asanaci.

Vybudovéani a modernizace infrastruktury pro cisténi odpadnich vod, realizace
mistnich kanalizaci a COV v obci.

Zkvalitnéni sité€ cyklotras, zvySeni propagace a vytvoreni konceptu rozvoje cyklotras.
Vymezeni ploch vhodnych pro rozvij sportovni infrastruktury.

Resit vzajemné stiety zamérii na provedeni zmén v izemi a stiety t&chto zAméri s
limity vyuziti uzemi:

Presné lokalizace poddolovanych Gzemi a zjisténi miry omezeni vyuziti izemi.
Omezeni rozvoje sidla ve vztahu k ZPF. Ve vzdalenosti 300 m od hranice zastavéného
uzemi obce se nachazeji pudy prevazné s I. tfidou ochrany a ¢astecné s Il. tfidou
ochrany. Minimalizovat zabor ZPF a zejména s Vysokym stupném ochrany. Je vhodné
vyuzivat predevsim stavajici plochy, které jsou jiz vyjmuty ze ZPF a rovnéz navracet
pudu po rekultivacich zpét ZPF.

Sladit zajmy ochrany pfirody s lesnimi hospodafi a zajmy rekreace a turistiky.

Resit ohrozeni uzemi povodnémi a jinymi rizikovymi ptirodnimi jevy:
Podporovat posilovani reten¢ni schopnosti izemi, dbat na nenaruseni povrchovych a
podzemnich zdrojt vody.

J) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na

obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové
0se,

Vyznacit hranice zastavéného tizemi v souladu s §§ 58, 189 stavebniho zakona k datu
s ohledem na jiz existujici hranice zastavéného tizemi obce Ketkovice vyznacené v platném
uzemnim planu.

Obec nelezi v zadné rozvojové oblasti a rozvojové ose, specifické oblasti, koridoru a
ploSe dopravni infrastruktury, koridoru a ploSe technické infrastruktury a souvisejicich
rozvojovych zaméra stanovenych ve schvaleném koncepcnim dokumentu Politika izemniho
rozvoje Ceské republiky 2008.

S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury se predpokladd vymezeni nasledujicich
zastavitelnych ploch (blize specifikovanych v kap. ¢) a e) zadani) pro:

bydleni

rekreaci

obcanské vybaveni

vefejna prostranstvi

dopravni infrastrukturu

plosnou technickou infrastrukturu
vyrobu a skladovani

Vymezeni ploch ptestavby se v feSeném uzemi nepiedpoklada.

K)

poZadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéieni
zmén jejich vyuziti Gzemni studii,

Uzemni plan Ketkovice Vv piipadé potieby vymezi plochy a koridory, pro které by bylo
nutné proveétit jejich vyuziti izemni studii.
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I) pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem,
Uzemni plan Ketkovice nebude vymezovat zadné plochy a koridory, pro které by bylo
nutné stanovit podrobné podminky vyuziti regulaénim planem.

m) poZadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzZitelny rozvoj uzemi,
pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi nebo pokud
nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i pta¢i oblast,

Bude doplnéno na zéklad¢ vysledku projednavani s dotCenymi orgény.

n) pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavkii na zpracovani
variant,
Bude doplnéno na zakladé vysledku projednavani s dotCenymi organy a piipadného
posouzeni na udrzitelny rozvoj Uzemi. Nepiedpoklddaji se varianty v feSeni a tak se
navrhuje vypracovani navrhu bez faze konceptu.

0) poZadavky na uspoiadani konceptu a navrhu tizemniho planu a na uspoiadani
obsahu jejich odiivodnéni s ohledem na charakter a problémy k FeSeni vcéetné
méritek vykresi a poctu vyhotoveni,

e Dokumentace ponese nazev : tzemni plan Ketkovice

e Bude dodrzen obsah ¢lenéni tzemniho planu podle ptilohy ¢.7 vyhlasky €. 500/2006
Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a evidenci
uzemné¢ pldnovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska), pokud neni dale uvedeno jinak.

e UP bude zpracovan digitalné nad aktualni katastralni mapou
e Bude pouzit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

e Navrh UP bude pro tucely spoleéného jednani odevzdin v jednom vyhotoveni
V papiroveé *podobé v 1 vyhotoveni v elektronické podobé¢ (nejlépe na CD) ve formatu

pdf nebo png.

e Upraveny navth UP podle vysledkt spole¢ného jednani s dotéenymi organy a
posouzeni navrhu krajskym ufadem bude pro tcely vefejného projednani odevzdan ve
dvou vyhotovenich v papirove podobé ave dvou vyhotovenich v elektronické podobé
(nejlépe na CD) ve formatu pdf nebo png.

e Cistopis dokumentace bude vyhotoven v papirové podob& ve &tyfech paré a dale

bude odevzdan spolu s datovym nosi¢em 2x v ndkterém z formata ~dgn, shp,” pdf
pro potieby tzemniho planovani.

Obsah uzemniho planu:

Uzemni plan

A) Textova cast

a) vymezeni zastavéného uzemi,

b) koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

¢) urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému
sidelni zelené,

d) koncepci verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
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e) koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény

Vv jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s ur¢enim
ptevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, ptipustné¢ho vyuziti,
nepiipustného vyuziti, poptipad¢ podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspotfadani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu
(naptiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach),

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vetejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni

k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které 1ze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni dalSich vetfejné prospésnych staveb a vetejné prospéSnych opatieni, pro které
1ze uplatnit pfedkupni pravo,

1) vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéfent,

j) udaje o poctu listi izemniho planu a poctu vykrest k nému ptipojené grafické ¢asti.

B) Graficka ¢ast: 1. Vykres zdkladniho ¢lenéni tzemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
3. Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci  1: 5 000

V ptipadé potieby lze urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny a koncepci
vetejné infrastruktury, které jsou obsahem hlavniho vykresu, zpracovat na samostatnych
vykresech. Clenéni bude sledovat gitelnost, v piipadé potieby budou rozdéleny vykresy
vodniho hospodarstvi a energetiky na samostatné vykresy zésobovani vodou,
odkanalizovani, zasobovani plynem, elektrickou energii a spoje.

Odiivodnéni izemniho planu

A)Textova Cast

a) postup pii pofizeni tzemniho planu,

b) vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a uizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska Sir§ich vztahi,

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovéani,

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu,

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist — soulad se stanovisky
dotéenych organi podle zvlastnich pravnich ptedpist, poptipadé s vysledkem feseni rozport,
f) vyhodnoceni splnéni zadani a pokynt pro zpracovani navrhu,

g) komplexni zdivodnéni pfijatého fesent,

h) vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi,

1) vyhodnoceni predpokladanych diisledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky ptudni fond a
na pozemky urcené k plnéni funkci lesa,

j) rozhodnuti o ndmitkéch a jejich odiivodnéni,

K) vyhodnoceni ptipominek.

Casti uvedené pod pismeny b) az g), h) v rozsahu vyhodnoceni vlivii a i) zpracuje projektant,
ostatni ¢asti doplni potizovatel podle vysledkil projednani.
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B) Graficka ¢ast: 1. Koordinacni vykres 1: 5000

2. Vyiez koordina¢niho vykresu 1: 2 000
3. Vykres SirSich vztahti 1: 50 000
4. Vykres ptedpokladanych zabort ptidniho fondu 1: 5000

- Odchylky od vyhléasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti uzemi, pti
vymezovani ploch budou fadn¢ zdtvodnény.

- Dokumentace bude opatiena tabulkou pro provedeni zdznamu o u¢innosti s obsahem dle
§14 odst.1 vyhlasky.

- Vuzemnim planu budou v grafické ¢asti dokumentace vyznaceny tii zakladni hranice:

- hranice feSené¢ho uzemi
- hranice zastavéného tizemi (§2 odst. 1d) a § 58 stavebniho zdkona) platné k datu
- vymezeni hranice zastavitelnych ploch (§2 odst.1 j) stavebniho zdkona)

- Ve vsech vykresech bude legenda korespondovat s grafickou ¢asti. Vyznam vSech entit
ve vykrese se vyskytujicich musi byt vysvétlen v legend¢ ptislusného vykresu.

- Vykresy musi byt jasné, jednoznacné a uplné a budou obsahovat jevy zobrazitelné
Vv daném méftitku.

- Kazdy vykres musi nést informaci o druhu UPD, ndzvu fe$eného tizemi, obsahu a
meétitku.

- Ve vykresech zobrazené plochy a prvky budou od sebe diisledné odliSovat stavajici a
pozadovany zpusob vyuziti.

- Zpracovani izemn¢ planovaci dokumentace je vybranou ¢innosti ve vystavbé podle ust.
§158 odst.1 stavebniho zédkona. Vybrané ¢innosti ve vystavbé mohou vykonavat pouze
fyzické osoby, které¢ ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho
ptedpisu — v tomto ptipadé dle zak. €. 360/1992 Sb., o vykonu povoldni autorizovanych
architekti a o vykonu povoldni autorizovanych inzenyrii a technikd cinnych ve
vystavbé, ve znéni pozdéjsich piedpist.

- Pfipadné Posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi (dle §451 zakona 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny v platném znéni) zpracovava autorizovana osoba.

- Dokumentace bude podepsédna a opatiena autorizacnim razitkem projektanta.
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